Raum fur kreative ldeen
76131 Karlsruhe, Ladenlokal zur Miete

Objekt ID: 2386

Gesamtflache ca.: 69,47 m2 - Zimmer: 1 - Kaltmiete: 950,00 EUR
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Michael Throm www.throm-immobilien.de




Raum fur kreative Ideen

Objekt ID 2386
Objekttypen Einzelhandel, Ladenlokal
Adresse (Innenstadt)

76131 Karlsruhe

Etage EG
Nutzflache ca. 69,47 m?2
Gesamitflache ca. 69,47 m?2
Lagerflache ca. 10 mz2
Verkaufsflache ca. 32 m?
Zimmer 1
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1956
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Verflgbar ab sofort
Ausstattung / Merkmale Einbaukiche, Fliesenboden, Keller, Rollladen
Kaution 2.850,00 EUR
Kaltmiete 950,00 EUR
Nebenkosten 200,00 EUR
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Objektbeschreibung

Der Laden liegt im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses mit 10 Einheiten in unmittelbarer Néhe vom
Berliner Platz, am Ende der FuRgangerzone. Die 69 m2 gro3e Flache bietet Raum flr kreative Ideen, ist
allerdings nicht fur Gastronomie geeignet. Der Laden verfugt Uber eine gut sichtbare Schaufensterfront
an belebter StraRe mit Schallschutzfenstern und ist Uber eine Treppenstufe vor dem Laden zuganglich.
Eine Klchenzeile inklusive Spulma-schine, Kihlschrank und Spulbecken sind vorhanden. Die gesamte
Flache sowie die Kiche und das WC sind mit einem Granitboden ausgestattet. Im Keller befindet sich
eine Waschmaschine sowie ein Trockner, die gegen eine Gebuhr mitbenutzt werden kénnen. Zu der
Ladenzeile gehdrt ein PKW-Stellplatz, der sich im Hof befindet. Optional kann zuséatzlich eine Garage
angemietet werden.

Ausstattung

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasserversorgung

- Schaufensterfront mit Schallschutzfenstern (2016)

- Klichenzeile mit Spllmaschine, Kihlschrank, Spulbecken
- WC mit Spiegelschrank, Urinal, Waschbecken und WC

- Gesamte Flache mit Granitbdden (2016)

- Kellerabteil ca. 10 m2

- Fahrradabstellmdglichkeiten im Hof

- PKW-Stellplatz im Hof fur Besucher

- Optionale Anmietung einer Garage im Hof méglich mit 1 Stellplatz vor dem Garagentor
- Nutzung der Waschmaschine und des Trockners gegen Gebuhr

Sonstiges

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Irrtum und Zwischenvermietung
vorbehalten. Der Makler haftet nicht fur Irrtimer oder Schriftfehler. Dieses Expose ist lediglich eine
Vorinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Miet-vertrag.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 07.02.2021
Giltig bis 07.02.2031
Gebaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1956
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch 100,40 kwh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 100,40 kwh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Der Laden liegt in der dstlichen Innenstadt von Karlsruhe, am Ende der Fu3géangerzone. Die Universitat
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmdaglichkeiten, Backer, diverse Restaurants und das
Karlsruher Schloss sind ful3laufig erreichbar. Am gegenuberliegenden Kronenplatz finden Markte statt.
Die U-Bahnstation Kronenplatz ist mit einem Ful3weg von ca. 1 Minute erreichbar und gewahrt den
Anschluss an alle Stadtteile sowie das nahre Um-feld, einschlie3lich der Pfalz.
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2 ks |
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Schafensterfront Ladenflache mit Fensterfront

Ladenflache Biro

Kichenzeile Kiche mit Fenster
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WC mit Urinal
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Grundriss

Grundriss
Ladenflache
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